Accusé de réception en préfecture
014-200056869-20230821-CU01406123L0011-AR
- Date de télétransmission : 06/09/2023

Date de réception préfecture : 06/09/2023

Département du Calvados 1 .. Dossier n° CU 014 061 23 L0011
' Date de dépot : 26/07/2023
REF’UBUQUI? FRANCAISE - - Demandeur : 5CP Vérqriiqug et Stéphane LANFRANC DE PANTHOU
Arrondissément de VIRE , 6'Rug de'céen-: Aunay Sur Odon
COMMUNE DE SOULEUVRE EN BOCAGE 14260 LES MONTS DAUNAY
Pour : Certificat d'urbanisme d’information |
Commune déléguée de Montchauvet . R Adresse des terrains : Le Bourg ~LEnaudigre- Le Clos Mocudan-
Arrété municipal 2023/L0027 : | LaForte Ecuelle- Montchauvet

,a.SOULEUVRE EN BOCAGE {14350)

Reférences cadastraies 443 YA n°8 10,11, 15-443 7L 2, 16, 17 ~
443 ZX 39 :

" | Superficie des terrains ; 89 048 mf

CERTIFICAT d"URBANISME d'INFORMATION
détivré par le Maire délégué au nom de la commune déléguée de Maontchauvet,

Le Maire délégué de la commune déléguée de Montchauvet,

u e Code de l’uriganisrhe et notamment ses a_rticles L410-1, R410-1 ef suivants,
Vu Parrété préfectoral portant création de la commune de Souleuvre en Bocage en date du 01/12/2015,
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 23/09/2021,

Yu la demande d'un certificat d'urbanisme indiguant, en application de [article L.410-1 a) du code de Furbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les Hmitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
durbanisme applicables a :

»  des parcelles cadastrées 443 YA n°8, 10, 11 et 15- 443 7L n°2, 16 et 17 —~ 443 7X n°39

»  situées Le Bourg- L'Enaudiére- Le Clos Mocudan- La Forte Ecuelle 2 Montchauvet & SOULEUVRE EN BOCAGE
{14350),

présentée le 26/G7/2023, par ia SCP Véronigue et Stéphane LANERANC DE PANTHOU 6 Rue de Caen, Aunay Sur Odon, LES
MONTS D'AUNAY {14260) enregistrée par la commune déléguée de Montchauvet, sous le numeéro CU 014 061 23 L0011,

CERTIFIE :

- Article 1

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations & urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriéte applicables au terrain sont mentionnées aux articies 2 et suivants du preésent certificat.

Cenformément au guatriéme alinéa de Varticle L. 410-1 du code de I'urbanisme, lorsqu'une demande d'auterisation ou une
déclaration préalable est déposée dans le détai de d|x~hutt mois & compterde fa delavrance du présent certificat d'urbanisme,
tes dispositions d'urbanisma, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les timitations administratives au
droit de propriété tels qu'ils existaient & fa date du certificat ne peuvent &tre remis en cause 3 I'exception des dispositions qui
ont pour obiet la preservation de la sécurité ou de la salubrité publigue.

Article 2 '
Les parcelles YA 10, 21 et ZX 39 sont sifudes dans une zone N {Naturelle} du Plar Local d'Urbanisme (P.L.U.) susvisé.
Les parcelles 71 16. et 17 sont situées dans une zone A {Agricole} du Plan Local d’Urbanisme (P.L41.) susvise.
La parcelle YA 15 est située en zone Ub du Plan Locat d’Urbanisme {P.L.U.} susvisé. La parceile YA 8 est situde en zone A et N,
Une partie de la parcelle ZL 2 est située en zone 1Auh (a vocation d’habitat) et Yautre partie en zone agricole.

Les articles sutvants du code de ' urbamsme sant notamment applicables ;
6] art, Lill-6.a'L 111429, art. R111-2, R.111-~ -4, R.111-26 et R.111-27.



Article 3
Les parcelies ne sont grevées d’aucune servitude d'utitité publique.

La partie de la parcelle YA 15 situde en zone Ub est situde 3 {'intérieur d’un périmetre dans fegquel s'applique un droit de
préemption u?bam

La partie de Iz parcelie ZL 2 située en zone 1Auh est située a Vintérieur d’un périmétre dans lequel s’applique un droit de
préemption urbain.

Las parcelles ne sont pas situdes dans une zoné soumise au droit de préemption sur les fonds de commerce.

Les parcelles YA 8, 10, 11 et ZX 39 sont situées en zone Natura 2000.

Les parcelles YA 8, 10, 11 et 2X 39 sént situées dans ‘u:‘ne z0he avec des léments prcté’gés :

- haies jouant’un réle hydraulique pratégées au titre de I'article L 1531-23 du code de Furbanisme

Les parcelles YA B, 7L 2 sont situées dans une zone avec des éléments protégés :

- haies jouant un rble paysager protégées au titre de 'article L 151-23 du code de Furbanisme

Une partie de la pércelle'ZL 2 est s:ituée dans une OAP (Orientation Aménagemen’c et de Programmation) spatialisée n°95.
Les parcelies YA 10, 11 et ZX 39 sont situées en zone humide prédisposée.

Les parcelles YA 8, 10, 11 et ZX 33 sont situdes en zone soumise & risque d'inondation par remontée de nappe (profondeur 0
a 5m) et en zone soumise a risque dinondation gar débordement de cours d’eau.

Les parcelles sont situdes ;

- enclassement des zones 2 potentiel radon selon 'arrété du 27 juin 2018 : zone 3

- dans une zohe a risgue d’exposition au plomb {logement construit avant fe 1¢ février 1949} par arrété préfectoral du §
avril 2005, applicable & compter du 1% septembre 2005,

- ausein d'une zone de sismicité faible en‘app!ication du décret du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque
sismique.

Vimmeuble n'est frappé d’aucun arrété de péril, d'interdiction d’babiter, ni de déclaration d’insalubrité notamment au titre
de la foi n° 99-471 du 08 juin 1999 relative & & protectian des scquéreurs ou propriétaires d'immeublas contre les termites
et autres insectes xylophages,

Atitre d'information pour connantre fes enjeux environnementaux et les nsquas dela commune concernant votre terrain qui
sont consultables sur le site internet de la DREAL &/

Article 4

Les taxes suivantes pourront &ire exigées a compter da I'obtention ¢'un permis ou d'une décision de non opposition & ung
déclaration préaiable :

TA Communale _ , ) Taux = 1,00 %
TA Départementale- : E . Taux = 2,10 %
Redevance d'Archéologie Préventive | o Taux = 0,40%

Les taux indigués sont ceux en vigueur o‘epms Fannée 2023.



Article 5

Les participations ci-desious pourrent étre exigées a Poceasion d'un permis ou d'une décision de non opposition & une
déclaration préalable. Si tef estle cas elles seront mentionnées dans i'arrété de permis ou dans un arrdté pris dans ies deux
rnois suivant la date du permis tacite ou de ia décision de non opposition & une déclaration préalable.
Participations exigibles sans procéq'uqe', de diéh’rbémtion préafoble : _
o Participations pour équibements publics exceptionnels {article L. 332-8 du code de 'urbanisme],

Participatians préalablement instaurées pardélibération :
> Néant

- = Fait & Montchauvet, le 21 aodt 2023
‘ ‘ , ‘ Le Maire delégue . e
; , . Michel MOISSERON A2 *

te [ou fes) demandeur(s} peut contester la légalité de a2 décision dans les deux mols gui suivent |a date de sa notification. A et effet if pewt saisic e tribunal
administratif territorialernent compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux Fauteur de la décision ou d’un recours
higrarchigue le Ministre chargé de Vufbanisme oy e Préfet pour les arrétés dalivrés su nom de 'Etat, Cette démarche profonge fe délal de recours contentieux
qui dait alors étre introduit dans fes deux mois suivant Ja réponsé (absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le Triburnal Administratif
peut dtre saisi par Mapplication informatique « Tele—recours citoyens » aceessidie par 2 site internet wovrw tetereconrs b Durde de validité ©

‘e certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mms Il petst étre proragé par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, fes servitutes
d'urbanisme de tous ordres et fe rédgime des taxes et partvcrg:anons n'ont pas évollé. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une
demande sur papier libre, accormpagnée du certificat pous léguel vous demandez la prorogation ai meins deux mols avant l'exgiration du déai de validite,
Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d'urbanisme 25t un acte administratif d'information, qui constate e droit applicable an mentionnant ies possibilités
d'utilisetion de vetre terrain et les différentes contrasntes gui peuvem; {"affecter. I} 0’2 pas valeur d’autorisation, pour |3 réalisation des travaux pu d'une opération
projeée,

Le certificet d’urbanisme crée sussi des droits 3 votre egard S vous dépasez une demande o autorxsatmn {par exempie une demande de permis de construire}
#ans le delai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveay reg;me de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions
refatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue,




