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REPUBLIQUE FRANGAISE

COMMUNE DE SOULEUVRE EN BOCAGE

Commune déléguée de Le Bény Bocage

Arvété BB2023/0004

CERTIFICAT d’URBANISME
delivré par le Maire délégué au nom de la commune déléguée de Le Bény Bocage

OPERATION REALISABLE

Le Maire délégué de la commune déléguée de Le Bény Bocage,

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L410-1, R410-1 et suivants,

Vu l'arrété préfectoral portant création de la commune de Souleuvre en Bocage en date du 01/12/2015,
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 23/09/2021,

Vu la demande présentée le 30/11/2022, par Madame Anais FONTAINES, demeurant 1 Le Haut Quesnay 4 LE
DEZERT (50620), en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme :

e indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et Ia liste des taxes et participations d'urbanisme applicables
a un terrain :

o cadastré ZL 166,
o  situé 6 La Ferronniere - Le Bény Bocage a SOULEUVRE EN BOCAGE (14350,

e et précisant si la parcelle peut &tre uiilisée pour la réalisation d’une opération consistant en la
transformation d’une grange agricole en lieu d'accueil de public pour activité agricole,

Vu larrété préfectoral approuvant le Réglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'ncendie
(R.D.D.E.C.1.) en date du 09/02/2017,

Vu les pigces du dossier,

Considérant les dispositions de l'article 2 du PLU, sontf autorisées les constructions et installations nécessaires
aux exploitations agricoles ou au stockage et a 'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation du
matériel agricole agréees au titre de 'article L.525-1 du code rural et de la péche maritime,

Considérant tes dispositions de Particle [.311-1 du Code Rural et de la Péche, sont réputées agricoles toutes les
activités correspondant a la maifrise et & l'exploitation d'un cycle biclogique de caractére végétal ou animal et
constituant une ou plusieurs étapes nécessairas au déroulement de ce cycle ainsi que les activités exercées par
un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support Pexploitation.
Les activités de cultures marines et d'exploitation de marais salants sont répulées agricoles, nonobstant le statut
social dont relevent ceux qui les pratiquent. Il en est de méme des activités de préparation et d'entrainement des
équidés domestigues en vue de leur exploitation, 3 l'exclusion des activités de spectacle,

Considérant que le projet prévoit I'élevage de poney Pottok, que I'équithérapie se définit comme une résducation
fonctionnelle effectuée a aide d'un chevat dans la mesure ol un dressage du cheval est présupposé, gue le
compartementalisme et |'éthologie {qui consiste notamment a établir une relation entre le particulier et son cheval,
a ta rééducation et le redressement du cheval) entre dans le cadre d'une activité de dressage équin et donc
reléve du régime agricole et que le coaching équestre lorsqu'il est réalisé avec des chevaux soit élevés, soit
dressés ou entrainés par l'intéressé,

Consideérant que fe projet peut étre considéré comme une activité agricole,

CERTIFIE :

Article 1

Transmis au contréle de 1égalité :
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La parcelle, objet de la demande, peut étre utilisée pour la réalisation de 'opération envisagée.

Article 2 - Régles d'urbanisme
La parcelle est siluée dans la zone A, du Plan Local d'Urbanisme {P.L.U.) susvisé.

Les arlicles suivants du code de 'urbanisme sont notamment applicables :
e art L111-8aL111-10, art. R111-2, R.111-4, R.111-26 et R.111-27.

La parcelle nwest grevée d'aucune servitude d’utilité publique,

La parcelie n'est pas située & lintérieur d'un périmélre dans lequel s’appligue un droit de préemption urbain.
L.a parcelle n'est pas située dans une zone soumise au droit de préemption sur les fonds de commerce.

La parcelle est située ;

- dans une zone a risque d'exposition au plomb (logement construit avant le 1er janvier 1949) par arrété
préfectoral du 8 avril 2005, applicable & compter du 1er septembre 2005,
- au sein d'une zone de sismicité faible en application du décret du 22 octobre 2010 refatif a la prévention
du risque sismique,
- au sein d'une zone de territoires humides avéréas
- dans une zone de remontée de nappes phréatiques, selon la cartographie éditée par la DREAL ;
o risque d'inondation (profondeur de la nappe phréatique en période de trés hautes eaux)
= des réseaux et des sous-sols (0 a 1 métre),
« dessous-sols{1a2bm)
= pour les infrastructures profondes (2,5 m. & 5 métres).
- dans une zone a potentiel radon définie selon 'arrété du 27 juin 2018 : Zone 3

La parcelle est concernée par des éléments patrimoniaux a préserver :

- Haies jouant un role hydraulique protégées au titre de l'article L151-23 du code de 'urbanisme,
- Haies jouant un rle paysager protégées au titre de l'article L151-23 du code de {'urbanisme,

L'immeuble n'est frappé d'aucun arrété de péril, d'interdiction d’habiter, ni de déclaration d'insalubrité notamment
au titre de la loi n® 99-471 du 08 juin 1999 relative a la protection des acquéreurs ou propriétaires d'immeubles
contre les termites et autres insectes xylophages.

A titre d'information pour connaitre les enjeux environnementaux et les risques de la commune concernant votre
terrain qui sont consultables sur le site internet de la DREAL :
hitp://www.donnees.basse-normandie developpement-durable.gouv. frfindex. php

Article 3 - Prescriptions

L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que e terrain, objet de la demande, pour étre aménagé, devra tenir
compte des prescriptions suivantes ;

ACCES :
L'accés a la parcelle devra permettre un accés pour le matériel de lutte contre Fincendie, En conséquence, il
devra avoir une largeur minimale de 3 m.

RESEAUX :
Le pétitionnaire devra prendre entierement & sa charge tous les frais de raccordement, de branchement et

d'extension aux divers réseaux.

Electricité ;
L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que la présente demande a é&té instruite selon une puissance de
raccordement égale & 12 kVA en monophasé ou 36 kVA en triphasé.

DEFENSE INCENDIE ;

Le petitionnaire devra s'assurer auprés des services de la Mairie que le point d'eau incendie qui dessert la
parcelle sera de capacité suffisante pour répondre aux besoins du projet. A défaut, le pétitionnaire devra prévoir,
a sa charge, l'installation d’'un dispositif de défense incendie sur son terrain répondant aux normes et conditions
du Réglement Départementaie de la Défense Extérieure Contre I'lncendie du Calvados,

Article 4 - Equipements

t.'eétat des équipements publics existants ou préevus est le suivant :
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Equipement Parcelle_z o Gestionnaire du réseau Dlate
- o desservie |  suffisante - ) ) de desserte
Eau potable oui oui Syndicat des Bruyéres

_ o (avis ci-joint) ]
Assainissement Non Non SPANC de Souleuvre en Bocage
Eaux pluviales Non ~ Non Commune de Souleuvre en Bocage
Electricité Oui Oui ENEDIS
Voirie Oui Oui Commune de Souleuvre en Bocage

Oui — & voir en
Défense Incendie Oui fonction du Commune de Souleuvre en Bocage
projet

Article 5 - Fiscalité

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable :

TA Communale Taux = 2,00 % ]
TA Départementale Taux=2,10 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 % N

Les taux indiqués sont ceux en vigueur depuis 'année 2021.
Article 6 - Participations

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non opposition
a une deéclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ou dans un arrété
pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition a une déclaration
préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
e Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :
e Néant

Article 7 - Formalités
Suite & la demande de cerlificat d’'urbanisme, devra étre déposé en Mairie, un dossier de :
- Permis de Construire, ou

- Déclaration préalable de Travaux et/ou
- Autorisation de construire, d'aménager ou de modifier un établissement recevant du public (ERP)

Fait a SOULEUVRE

N BOCAGE, le SZL, /04 80
Le IVIalre de SOUL ¢-

PREBRROCAGE,
o Flaiie dAele
\D. \/JTQC.E_NT

La présente décision est transmise au représentant de 'Etat dan edhditions prévues a l'article L.2131-2n du code général
des collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification.

A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d'un
recours gracieux |'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de P'urbanisme ou le Préfet pour les
arrétés délivrés au nom de ['Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui deit alors é&tre introduit dans les
deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le Tribunal Administratif peut
étre saisi par 'application informatique « Télé-recours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr

Durée de validité :

Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous
demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique.
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